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BASVURU SAHIBI:

Yiikseller Traktor Madencilik Insaat Taahhiit Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi,

IHALEYI YAPAN IDARE:
T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig: Toplu Konut Idaresi Baskanligi,

BASVURUYA KONU IHALE:
2025/137724 ihale Kayit Numaral1 “Sakarya ili Kocaali Ilgesi Caferiye Mahallesi 3. Etap 324
Adet Konut Insaat1 Ile Altyap1 ve Cevre Diizenlemesi Isi” Thalesi

KURUM TARAFINDAN YAPILAN INCELEME:

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanlig
tarafindan 07.03.2025 tarihinde agik ihale usulii ile gerceklestirilen “Sakarya Ili Kocaali ilgesi
Caferiye Mahallesi 3. Etap 324 Adet Konut Insaat1 ile Altyap: ve Cevre Diizenlemesi isi”
ihalesine iliskin olarak Yiikseller Traktdr Madencilik insaat Taahhiit Enerji Uretim Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi’nin 10.04.2025 tarihinde yaptig1 sikayet bagvurusunun, idarenin
18.04.2025 tarihli yazis1 ile reddi iizerine, bagvuru sahibince 24.04.2025 tarih ve 182741 say1
ile Kurum kayitlarina alinan 23.04.2025 tarihli dilekge ile itirazen sikdyet basvurusunda
bulunulmustur.

Basvuruya iliskin olarak 2025/855 sayili itirazen sikayet dosyasi kapsaminda yapilan
inceleme neticesinde esas inceleme raporu tanzim edilmistir.

KARAR:
Esas inceleme raporu ve ekleri incelendi.

Itirazen sikayet dilekgesinde dzetle,

Is ortaklig1 olarak katildiklar1 ihalede, tekliflerinin pilot ortak tarafindan sunulan “Is
Durum Belgesi”nin arsa sahiplerine kat karsiligi is yapilmasina iliskin oldugu, herhangi bir
bedel icermemesi nedeniyle “isin ilk sdzlesme bedelinin tamamlanmasi” sartinin kontrol
edilemeyecegi ve anilan ise iliskin “is durum belgesi” diizenlenemeyecegi gerekcesiyle
degerlendirme dis1 birakildig1, ancak Yapim Isleri Ihaleleri Uygulama Y&netmeliginin 46’nci
maddesinin 6’nc1 fikrasi uyarinca kat ve/veya arsa karsiligi ingaat isi kapsaminda is deneyim
belgesi dilizenlenebilmesi i¢in kat ve/veya arsa karsilig1 ingaat isine ait sozlesmenin bedel
icermesinin zorunlu olmadigi, bu islerde Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi'nin
Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri Hakkinda Teblig'de Ongoériilen birim maliyetler esas alinarak belge tutarinin
belirlendigi, sunduklar1 is durum belgesinin bu kosullara uygun ve belge diizenlemeye yetkili
kurulus tarafindan diizenlendigi, belgeye konu kat/arsa karsiligi isin Ozel sektore
gerceklestirilen isler kapsaminda oldugu ve bu kapsamda is durum belgesi verilebilecegi,
sikayet dilekcesi ekinde bahse konu is deneyim belgesinin diizenlemesine esas belgelerin
tamaminin idareye sunuldugu, ancak idarece s6z konusu belgelerin dikkate alinmadigi, séz
konusu belgelerin ihale komisyonlariin inceleme yetkisi kapsaminda istenilerek incelenmesi
gerektigi, ayrica teklifin esasini degistirecek nitelikte olmayan hususlara iligkin bilgi eksikligi
kapsaminda bu belgelerin kendilerinden veya belgeyi diizenleyen idareden istenebilecegi, soz
konusu belgeler incelendiginde ilk sézlesme bedelinin tamamladiginin anlasilacagi, soz
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konusu is durum belgesinin gecerli kabul edilerek tekliflerinin degerlendirmeye alinmasi
gerektigi,

Ayrica bagvuru sahibinin 25.04.2025 tarihinde Kurum kayitlarima alinan ek
dilekcesinde ise; belgeye konu isin aslinda fiillen %100’linin tamamlanmis oldugu ve
taraflarinca ilgili Belediyeye is bitirme belgesinin diizenlenmesi i¢in basvuruda bunuldugu
ancak heniiz iskan belgesi diizenlenmedigi i¢in anilan idare tarafindan is durum belgesi
diizenlendigi, konuyla ilgili belgelerin talep edilmesi halinde taraflarinca temin edilebilecegi
iddialarina yer verilmistir.

A) Basvuru sahibinin iddialarinin degerlendirilmesi sonucunda asagidaki hususlar
tespit edilmistir.

4734 sayili Kamu Ihale Kanunu’nun “Thaleye katilimda yeterlik kurallar1” baslikli
10’uncu maddesinde “Thaleye katilacak isteklilerden, ekonomik ve mali yeterlik ile mesleki ve
teknik yeterliklerinin belirlenmesine iliskin olarak asagida belirtilen bilgi ve belgeler
istenebilir:

b) Mesleki ve teknik yeterligin belirlenmesi i¢in;

2) Istekli tarafindan kamu veya ozel sektore bedel iceren bir sozlesme kapsaminda
taahhiit edilen ihale konusu is veya benzer islere iligkin olarak;

a) Son onbes yil icinde gecgici kabulii yapilan yapim isleri ile kabul islemleri
tamamlanan yapimla ilgili hizmet isleriyle ilgili deneyimi gosteren belgeler,

b) Son omnbes yil icinde gecici kabulii yapilan yapim isleri ile kabul islemleri
tamamlanan yapimla ilgili hizmet islerinde sézlesme bedelinin en az % 80'i oranminda
denetlenen ya da yonetilen islerle ilgili deneyimi gosteren belgeler,

c¢) Devam eden yapim ve yapimla ilgili hizmet islerinde; ilk sézlesme bedelinin
tamamlanmasi sartiyla, son onbes yul icinde ger¢eklesme orani toplam sézlesme bedelinin en
az % 80'ine ulasan ve kusursuz olarak gerceklestirilen, denetlenen veya yonetilen islerle ilgili
deneyimi gosteren belgeler,

e) Devredilen islerde sozlesme bedelinin en az % 80’inin tamamlanmasi sartiyla, son
onbes y1l icinde gegici kabulii yapilan yapim isleri ile kabul iglemleri tamamlanan yapimla
ilgili hizmet isleri ve son bes yil i¢inde kabul islemleri tamamlanan mal ve hizmet alimlariyla
ilgili deneyimi gosteren belgeler.

Thale konusu isin niteligine gére yukarida belirtilen bilgi veya belgelerden
hangilerinin yeterlik degerlendirmesinde kullanilacagi, ihale dokiimaninda ve ihale veya on
yeterlige iligkin ilan veya davet belgelerinde belirtilir.

...Is bitirme, yénetim veya denetim suretiyle elde edilecek belgeler, belge sahibi kisi
veya kuruluslarin disindaki istekliler tarafindan kullanilamaz, belgeler devredilemez, kiraya
verilemez ve satilamaz. Bu belge sahiplerinin kuracaklar: veya ortak olacaklari tiizel kisilerin
ihaleye girebilmesinde en az bir yildwr tiizel kisiligin yarisindan fazla hissesine sahip olmast
ve bu stirede bu Kanuna gore yapilacak ihalelere iliskin sozlesmelerin yiiriitiilmesi konusunda
temsile ve yonetime yetkili olmasi, bu sartlarin her ihalede aranmasi ve teminat stiresi sonuna
kadar muhafaza edilmesi zorunludur...” hiikmi,
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Yapim Isleri Thaleleri Uygulama Yonetmeligi’nin “Tanimlar” baslikli 3’iincii
maddesinde “(1) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda 4734 sayili Kanunun 4 iincii
maddesindeki tamimlar yamnda, ...

¢) Is: Yapim islerini,

d) Is deneyim belgesi: Adayin veya isteklinin ihale konusu is veya benzer islerdeki
deneyimini géosteren, is bitirme belgesi, is durum belgesi, is denetleme belgesi ve is yonetme
belgesini,

ifade eder.” hiikmii,

“Istenecek belgeler” baslikli 30’uncu maddesinde “(1) Ekonomik ve mali yeterlik ile
mesleki ve teknik yeterligin degerlendirilmesinde kullanilmak tizere aday veya isteklilerden
istenecek belgeler asagidaki esaslara gore belirlenir:

a) Yaklasik maliyetine bakilmaksizin aday veya isteklinin teklif vermeye yetkili oldugunu
gosteren belgeler ile is deneyim belgesinin her ihalede istenilmesi zorunludur...” hilkkmii,

“Is deneyimini gdsteren belgeler” baslikli 39’uncu maddesinde “(1) Aday veya
isteklilerden, yurt icinde veya yurt disinda kamu veya ozel sektére bedel iceren bir sozlesme
kapsaminda taahhiit ettikleri, ihale konusu is veya benzer islerdeki deneyimlerini tevsik
etmeleri i¢in is deneyim belgesi istenilmesi zorunludur.

(2) Aday veya istekliler tarafindan, is deneyimlerini tevsik igin;

a) Ilk ilan veya davet tarihinden geriye dogru son ombes yil icinde gecici kabulii
yapilan,

b) Iik ilan veya davet tarihinden geriye dogru son onbes yil icinde gecici kabulii yapilan
islerde, ilk sozlesme bedelinin en az % 80°i oraninda denetlenen ya da yénetilen,

¢) Devam eden islerde; ilk sozlesme bedelinin tamamlanmasi sartiyla, ilk ilan veya
davet tarihinden geriye dogru son onbes yil iginde gerceklesme orani toplam sozlesme
bedelinin en az % 80’ine ulasan ve kusursuz olarak gergeklestirilen,

¢) Devam eden islerde; ilk sozlesme bedelinin tamamlanmasi sartiyla, ilk ilan veya
davet tarihinden geriye dogru son onbes yil iginde gerceklesme orani toplam sozlesme
bedelinin en az % 80’ine ulasan ve kusursuz olarak gerceklestirilen islerde; ilk sozlesme
bedelinin en az % 80°i oraninda denetlenen ya da yonetilen,

d) Devredilen islerde, devir oncesindeki veya sonrasindaki domemde ilk sozlesme
bedelinin en az % 80’inin gerceklestirilmesi sartiyla, ilk ilan veya davet tarihinden geriye
dogru son onbes yil i¢inde gegici kabulii yapilan,

islerle ilgili deneyimlerini gésteren belgeler sunulur.

(5) Is deneyim belge tutarlarimn;

a) Kanunun 19 uncu maddesi ile 21 inci maddesinin (b) ve (c) bentlerine gore yapilan
ve yaklastk maliyeti esik degerin;

1) Iki katina kadar olan ihalelerde, teklif edilen bedelin % 50 sinden az ve % 100 iinden
fazla,

2) Iki kati ile bu degerin iizerinde olan ihalelerde, teklif edilen bedelin % 50 sinden az
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ve % 80’inden fazla,
olmamak iizere idarece belirlenecek orandan az olmamasi yeterlik kriteri olarak aranir.
...”” hiikkmii,

“Belge diizenleme kosullar” baslikli 44’{incii maddesinde “(1) Is deneyim belgeleri;
vapilan is karsiligi bedel igeren tek bir sozlesmeye dayali olarak taahhiit edilen;

a) Gegici kabulii yapilmus iglerde, “yiiklenici is bitirme belgesi”,

b) Devam eden islerde; isin, ilk sozlesme bedelinin tamamlanmast ve gerceklesme
orammmin  toplam sozlesme bedelinin en az % 80’ine ulasarak kusursuz olarak
gerceklestirilmesi halinde, “yiiklenici is durum belgesi”,

... olarak diizenlenir.

(5) Devam eden islerde is durum belgesi diizenlenebilmesi i¢in; ilk sozlesme bedelinin
tamamlanmasi sartiyla, toplam sozlesme bedelinin en az % 80’lik kisminin gergeklestirilmis
olmasi ve yapilan islerin kusursuz olarak gerceklestirilerek, bedelinin odenmis ya da
tahakkuka baglanmis olmasi, (...) is durum belgesine esas teskil edecek kontrolliik tespitinde
sozlesmeye, projeye, fen ve sanat kurallarina aykirilik teskil eden acik kusur ve eksiklikler

bulunmadiginin belirlenmesi kosullari aranir.

(8) Isin sozlesme bedeline gore gerceklesme orani;

a) Kesfindeki birim fiyatlar tizerinden ihale indirimi yapilarak sézlesmeye baglanmis
islerde; her tiirlii fivat farklari harig, ihale indirimi diisiilmiis sozlesme yili birim fiyatlariyla
odenen tutarin, sézlesme bedeline oranlanmasi,

b) Anahtar teslimi gétiirii bedel, birim fiyat veya karma sozlesmeye baglanan islerde;
her tirlii fiyat farklari harig, sézlesme fiyatlariyla odenen tutarin, sozlesme bedeline
oranlanmasi,

¢) Yabanci para birimi cinsinden sozlesmeye baglanan islerde; varsa her tirlii fiyat
farklart hari¢, ddenen tutarin sozlesme bedeline oranlanmast,

¢) Herhangi bir 6deme programi bulunmayan islerde, isin fiziki ger¢eklesme orant
esas alinarak belge vermeye yetkili idare tarafindan belirlenmek,

suretiyle bulunur.

(9) Is durum belgeleri, diizenlendigi tarihten itibaren bir yil siireyle kullanilabilir. Son
kullanim tarihinden sonra kullanilmak tizere “is durum belgesi” veya isin gegici kabuliiniin
yvapilmasi tizerine “is bitirme belgesi” diizenlenebilmesi i¢in, mevcut is durum belgesinin
aslimin idareye teslim edilmesi zorunludur...” hikkmii,

“Belge i¢in basvuru” baslikli 45’inci maddesinde “(1) Is deneyim belgesi talebinde
bulunanlar, yaptiklar isi veya gorevi tevsik amaciyla, dilekgelerine asagida sayilan belgeleri
ekleyerek, belge vermeye yetkili kurum veya kurulusa bagvururlar:

a) Is deneyim belgesi diizenlemeye yetkili kurum ve kuruluslara taahhiitte bulunan
viikleniciler icin; sozlesme, hakedis raporlari, biten islerde gegici kabul tutanagi, varsa;
tasfiye tutanagi, kesin hakedis raporu, kesif artis olurlart ve devir sozlesmesi.

b) Ozel sektére taahhiitte bulunan yiikleniciler icin; yapilacak is karsihigi bedel iceren
noter onayli sozlesme, yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi, ilgili sigorta miidiirliigiinden
onayli is yeri bildirgesi, kat ve/veya arsa karsiligi insaat igleri haricindeki islerde bu belgelere
ek olarak sozlesmeye iliskin fatura ornekleri veya bu orneklerin noter,yeminli mali miisavir,
serbest muhasebeci mali miigsavir veya vergi dairesi onayli suretleri. ...”" hiikmi,
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“Is deneyim tutarmin tespiti” baslikli 46’nc1 maddesinde “(1) Is deneyim belgelerine,
fiilen gergeklestirilen, denetlenen veya yonetilen islerin tutari olarak, devam eden iglerde ara
hakedis raporlarindaki, gegici kabulii yapilmis islerde ise hakedis raporlart ve varsa kesin
hakedis raporundaki is veya gérevie ilgili tutarlar herhangi bir giincellestirmeye tabi
tutulmadan yazilir.

(2) Bu tutar,

a) Yurt icinde kesfindeki birim fiyatlar iizerinden ihale indirimi yapilmak suretiyle
sozlesmeye baglanmus iglerde; her tiirlii fiyat farklar: hari¢, varsa yasal kesif artislart dahil,
ihale indirimi yapilmis, hakedisteki sozlesme yili birim fiyatlar: ile yapilan isin tutar
tizerinden,

b) Yurt ig¢inde anahtar teslimi gétiirii bedel veya teklif birim fiyat ya da karma teklif
alinmak suretiyle sézlesmeye baglanan islerde; fiyat farklari harig, varsa yasal kesif artislar
dahil hakedisteki sozlesme fiyatlari ile yapilan isin tutart iizerinden,

¢) Yabanci para birimi cinsinden sézlesmeye baglanan islerde ise; varsa fiyat farklar
harig, yasal kesif artislart dahil, sozlesme fiyatlari ile isin doviz cinsinden tutart tizerinden,

belirlenir.

(3) Is deneyim belgesi diizenlemeye yetkili kurum ve kuruluslara dogrudan tek
sozlesme ile taahhiit edilmis islerin bir béliimiinii yapan alt yiiklenicilerin is deneyim tutarinin
tespitinde,; diger belgelerin de bu tutart dogrulamasi sartiyla, yaptiklar: isin esas sozlesme
fiyatlart ile hesaplanan tutarini ge¢memek iizere, kendi sozlesmelerinde yazili bedel esas
alimr.

(4) Ozel sektore gerceklestirilen islerde is deneyim tutarimin tespitinde; diger
belgelerin de bu tutari dogrulamasi sartiyla, isin sozlesmesinde yazili bedeli asmamak tizere
fiilen yapilan is tutart dikkate alimir. Sozlesmede iy artisina iliskin hiikiim bulunmasi
durumunda, ayrica sozlesme bedelinin % 10’unu asmamak tizere tamamlanan is tutar: da
dikkate alinir.

(6) Kat ve/veya arsa karsiligi insaat islerine iligkin is deneyim tutarimin tespitinde,
vapt ruhsatinda belirtilen insaatin yiizolgiimii ile sozlesmenin imzalandigi yila ait Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin Mimarhik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde insaatin sinifina
ve grubuna gore belirlenen yapt birim maliyetinin ¢arpiimast suretiyle hesaplanan bedelin %
85’1 esas alimir.” hilkmii,

“Is deneyim belgelerinin verilmesi” baslikli 47’nci maddesinde “(1) Is deneyim
belgeleri, ilgilinin is ve/veya mesleki tecriibesini tevsik amaciyla; yiiklenicilere, yiikleniciye
kars1 bir sozlesme ile taahhiit ettigi is boliimiinii bitiren alt yiiklenicilere, mimar veya
miihendis olmak sartiyla denetleme veya yonetme gérevierinde bulunanlara, talepleri halinde,
asagidaki hiikiimlere gére talep tarihini izleyen 30 giin i¢inde belge diizenlemeye yetkili
mercilerce diizenlenir ve verilir. Diizenleme kogullarini tasimayan taleplerde, ayni siire i¢inde
basvuru sahibine bu husus gerekgeleriyle yazili olarak bildirilir.

(2) Yiiklenicilere;

a) Is deneyim belgesi diizenlemeye yetkili kurum ve kuruluslara tek séozlesme ile
taahhiit ettikleri igler icin, gegici kabuliin yapimis olmast durumunda “is bitirme belgesi”,
isin ilk sozlesme bedelinin tamamlanmasi ve ger¢eklesme oraninin toplam sozlesme bedelinin

(83}

en az % 80’ine ulasarak kusursuz olarak gergeklestirilmesi durumunda “is durum belgesi”,
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sozlesmeyi yapan yetkili makam tarafindan,

b) Yurtiginde ozel sektore, yapilacak is karsiligi bedel iceren bir sozlesme ile taahhiit
ettikleri isler icin, isi bitirmeleri durumunda “‘is bitirme belgesi”, isin ilk s6zlesme bedelinin
tamamlanmasi ve gerceklesme oranmnin toplam sozlesme bedelinin en az % 80’ine ulasarak
kusursuz olarak gergeklestirilmesi durumunda “is durum belgesi”, belge diizenlemeye yetkili
kurum ve kuruluglar tarafindan,

diizenlenir ve verilir. ...” hikmi,

“Degerlendirmeye iliskin esaslar” baglikli 48’inci maddesinde “(1) Aday ve
isteklilerin ihale konusu is veya benzer islerle ilgili is deneyimlerinin degerlendirilmesinde;
tek sozlesmeye dayali olarak alinmis is deneyim belgeleri dikkate alimir. Birden fazla is
deneyimi toplanarak degerlendirilemez.

(5) Is deneyim belgelerinin degerlendirilmesinde;

a) Is bitirme belgelerinde, belgeye konu isin gecici kabul tarihinin ilk ilan veya davet
tarihinden geriye dogru son onbes yul i¢inde olmast,

b) Is durum belgelerinde, belgeye konu isin gerceklesme orammin toplam sézlesme
bedelinin en az % 80’ine ulastig1 tarihin, ihalenin ilk ilan veya davet tarihinden geriye dogru
son onbes yil icinde olmasi ve ilk sozlesme bedelinin tamamlanmast,

sartt aramir ve gegici kabul tarihi veya gergeklesme oraminin toplam sézlesme
bedelinin en az % 80’ine ulastigi tarihin, ihale ilk ilan veya davet tarihi ile ihale veya son
basvuru tarihi arasinda oldugu isler de bu kapsamda degerlendirilir.
(6) Is deneyim belge tutarlarinin degerlendirilmesinde;
a) Is bitirme ve is durum belge tutarlar tam olarak,
... dikkate alinir” hikmii,

Basvuruya konu ihaleye iliskin Idari Sartname’nin “Ihaleye katilabilmek igin gereken
belgeler ve vyeterlik kriterleri” bashikli 7°nci maddesinde “7.1. Isteklilerin ihaleye
katilabilmeleri icin asagida sayilan belgeler ve yeterlik kriterleri ile fiyat disi unsurlara
iliskin bilgileri e-teklifleri kapsaminda beyan etmeleri gerekmektedir.

7.5. Mesleki ve teknik yeterlige iliskin belgeler ve bu belgelerin tasimasi gereken
kriterler:

7.5.1. Isteklinin, yurt icinde veya yurt disinda kamu veya ézel sektore bedel iceren bir
sozlesme kapsaminda taahhiit edilen ihale konusu is veya benzer islere iligkin olarak;

a) Ilk ilan tarihinden geriye dogru son onbes yil icinde gecici kabulii yapilan,

b) Ilk ilan tarihinden geriye dogru son onbes yil icinde gecici kabulii yapilan islerde,
ilk sozlesme bedelinin en az % 80'i oraninda denetlenen ya da yonetilen,

c¢) Devam eden islerde; ilk sozlesme bedelinin tamamlanmast sartiyla, ilk ilan
tarihinden geriye dogru son onbes yil icinde gerceklesme orant toplam sozlesme bedelinin en
az % 80'ine ulasan ve kusursuz olarak gerceklestirilen,

¢) Devam eden islerde; ilk sozlesme bedelinin tamamlanmast sartiyla, ilk ilan
tarihinden geriye dogru son onbes yil icinde gerceklesme orant toplam sozlesme bedelinin en
az % 80'ine ulasan ve kusursuz olarak gercgeklestirilen islerde; ilk sozlesme bedelinin en az %
80'i oranminda denetlenen ya da yonetilen,

d) Devredilen islerde, devir oncesindeki veya sonrasindaki donemde ilk sozlesme
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bedelinin en az % 80'inin gergeklestirilmesi sartiyla, ilk ilan tarihinden geriye dogru son
onbes yil i¢inde gegici kabulii yapilan,

islere iliskin deneyimini gosteren belgeleri sunmasi zorunludur. Istekli tarafindan teklif edilen
bedelin % 60'inden az olmamak tizere, ihale konusu is veya benzer islere ait tek sozlesmeye
iliskin is deneyimini gésteren belgelerin sunulmasi gerekir.

Is ortakliginda, pilot ortagin istenen asgari is deneyim tutarinin en az % 80'ini, diger
ortaklarin her birinin ise, istenen asgari is deneyim tutarmmin en az % 20'sini saglamasi
zorunludur. Ancak ihaleye katilan is ortakliginin ortaklar: tarafindan ortaklik oranlari ve
yapist ayni olmak kaydiyla daha once kurulmug olan is ortakliginin gergeklestirdigi bir isten
elde ettigi is deneyim belgesi sunulmasi halinde pilot ortak ve diger ortaklarin her birinin
birinci ciimledeki oranlara gore asgari is deneyim tutarimi saglamas: kosulu aranmaz.
Konsorsiyumda ise, her bir ortagin kendi kismi icin istenen asgari is deneyim tutarini
saglamasi zorunludur.

7.5.2. Bu bent bos birakilmistir.

7.5.3. Bu bent bos birakilmistir.

7.5.4. Isteklinin teklifi kapsaminda sunmasi ve/veya saglamasi gerektigi bu
sartnamenin 7 nci maddesi disindaki maddeleri ile teknik sartnamede belirtilen asagidaki
belgeler ve/veya yeterlik kriterleri:

{Belirtilmemistir}

7.5.5 Bu Sartnamenin 7 nci maddesi disinda ihale dokiimaninda sayilan diger belgeler
ve/veya diizenlenen diger yeterlik kriterleri tekliflerin degerlendirilmesinde dikkate alinmaz.

7.6. Benzer is olarak kabul edilecek isler asagida belirtilmistir:

11.06.2011 tarih ve 27961 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Yapim Islerinde benzer is
gruplari tebligi' nde yer alan B/III grubu isler benzer is olarak kabul edilecektir.

7.6.1 Mezuniyet belgeleri/diplomalar :

Belge Adt Aciklama
Insaat Miihendisligi
Mimarlik
” diizenlemesi yer almaktadir.

Basvuruya konu ihalenin “Sakarya Ili Kocaali Iicesi Caferive Mahallesi 3. Etap 324
Adet Konut Insaati Ile Altyapr ve Cevre Diizenlemesi Isi” oldugu, 09.04.2025 tarihli
kesinlesen ihale komisyonu kararina gore; e-teklif alinmak suretiyle gercgeklestirilen ihaleye
16 isteklinin teklif verdigi, bagvuru sahibinin teklifinin idare tarafindan “... Bu kapsamda séz
konusu isin arsa sahiplerine kat karsiligi is yapimindan kaynaklandigr ve herhangi bir bedel
icermedigi, yonetmelik hiikiimlerine gére isin ilk sozlesme bedelinin tamamlanmasi hiikmiiniin
kat karsiligi islerde kontrol edilemeyecegi degerlendirilmis olup, soz konusu is deneyim
belgesinin belge diizenleneme kodu “KAI - Kat/Arsa Karsihig1 Isler” olmasindan dolayt ve is
deneyim belgesine esas isin bedel iceren bir sozlesme kapsaminda olmadigindan anilan ise ait
“Yiiklenici-is Durum” belgesi diizenlenemeyecegi” gerekcesiyle degerlendirme disi
birakildigi anlagilmistir.

Yukarida aktarilan mevzuat hiikiimleri uyarinca 4734 sayili Kanun kapsaminda
gerceklestirilen ihalelerde is deneyim belgelerinin; yapilan is karsilig1 bedel igceren tek bir
sozlesmeye dayali olarak taahhiit edilen ise iliskin olmas1 gerektigi, Yapim Isleri Ihaleleri
Uygulama Ydnetmeligi’nin “Is deneyim tutarmin tespiti” baslikli 46’ nc1 maddesinde ise kat
ve/veya arsa karsilig1 insaat islerine 6zgi is deneyim tutarinin tespitinde esas alinacak bedelin
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belirlendigi, anilan hiikiim uyarinca kat ve/veya arsa karsilig1 insaat islerinde; yap1 ruhsatinda
belirtilen insaatin yiizol¢iimii ile sdzlesmenin imzalandig1 yila ait Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanliginin Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullanilacak Yap1 Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde insaatin sinifina ve grubuna
gore belirlenen yap1 birim maliyetinin ¢arpilmasi suretiyle hesaplanan bedelin % 85’inin is
deneyim tutarinin tespitinde esas alinacagi hiikiim altina alinmastir.

Yapilan incelemede, bagvuru sahibi is ortakligimin pilot ortagi Yiikseller Traktor
Madencilik Insaat Taahhiit Enerji Uretim San. ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan yeterlik bilgileri
tablosunun ilgili satirma EKAP’a kayitli “19392-Y-KA1-620-1" say1l1 “Yiiklenici - Is Durum”
belgesinin yiikledigi, sz konusu belgenin 11.12.2024 tarihinde Sehitkamil Belediyesi Imar ve
Sehircilik Miidiirliigii tarafindan diizenlendigi, belgede; isin adinin “6544 Ada 3 Parsel A-B-
C-D-E Bloklarda 282 Mesken 17 Ofis Ve Is Yeri Insaat Yapim Isi”, yiiklenicinin “Yiikseller
Traktor Madencilik Insaat Taahhiit Enerji Uretim Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi”, is
sahibinin “Ayintap Konut Taahhiit Insaat Sanayi”, ilk sézlesme bedelinin “59.689.369,12
TRY”, toplam sozlesme bedelinin “74.611.711,40 TRY”, gerceklestirilen is tutarinin
“59.689.369,12 TRY” ve belge tutarinin “59.689.369,12 TRY” oldugu, isin toplam sozlesme
bedeline gore gergeklesme oraninin “%380”" oldugu, aciklama kisminda “IV. Sinif C Grubu
Yapilar Insaatin Yiizolciimii: 35.394,55 m? Yap: Birim Maliyeti: 2.480,00 TL / m?” bilgisine
yer verildigi goriilmiistiir.

Anilan istekli tarafindan is deneyimi tevsiken sunulan “yiiklenici is durum” belgesine
esas isin arsa/kat karsilig1 s6zlesme ile 6zel sektore yapilan insaat isi oldugu anlasiimistir.

Bu ¢ergevede, anilan is ortaklifinin pilot ortagi tarafindan sunulan kat ve/veya arsa
karsilig1 insaat isine iliskin is deneyim belgesinin “is durum” belgesi olarak diizenlendigi, is
durum belgesi diizenlenebilmesi i¢in devam eden isin “ilk s6zlesme bedelinin tamamlanmasi”™
ve “gerceklesme oranimin toplam sozlesme bedelinin en az % 80 ’ine ulasarak kusursuz olarak
gerceklestirilmesi” kosullarinin bir arada saglanmasi gerektigi, ancak kat ve/veya arsa
karsilig1 ingaat sozlesmelerinin genel itibariyla arsa sahiplerinin arsa payimmi devretmeyi;
yuklenicinin ise arsa sahiplerine ait olan arsa iizerinde bagimsiz bdliimlerin insaatini
tamamlayip bunlardan biri/birka¢in1 arsa sahiplerine teslim etmeyi iistlendigi sézlesmeler
oldugu, dolayisiyla bu sozlesmelerde 6demeye esas bir bedel bulunmadigi, kat ve/veya arsa
karsilig1 insaat s6zlesmelerinin mahiyeti geregi bu sézlesmelere iliskin is deneyim tutarlarinin
tespitinde esas alinacak bedelin; “yapi1 ruhsatinda belirtilen insaatin yiizolgimi” ile
“sdzlesmenin imzalandig1 yila ait Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligimin
Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri Hakkinda Tebligde insaatin sinifina ve grubuna gore belirlenen yap1 birim
maliyetinin ¢arpilmas1” suretiyle hesaplandigi, is deneyim tutarinin tespitinde esas alinacak
bu bedelin s6zlesmeye konu isin tamamlanmasi neticesinde hesaplanabilecegi, bu itibarla, kat
ve/veya arsa karsilig1 insaat sozlesmelerine iligkin is deneyimlerde; ilk s6zlesme bedelinin ve
isin toplam sozlesme bedeline gore gergeklesme oraninin tespitinin miimkiin olmadigi,
dolayisiyla bahse konu islere iligkin “is durum” belgesi diizenlenemeyecegi anlasildigindan,
bahse konu pilot ortak tarafindan sunulan is durum belgesinin 4734 sayili Kanunda belirtilen
is deneyim belgesi niteligini tasimadigi, bu itibarla anilan is ortakliginin teklifinin idare
tarafindan degerlendirme dis1 birakilmasi isleminde mevzuata aykirihik bulunmadigi
anlasilmistir.
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Ayrica, basvuru sahibinin ek dilek¢esinde bahse konu is durum belgesine konu isin
tamamlandiginin beyan edildigi, s6z konusu ise iliskin yap1 ruhsatlari, bordrolar, yap1 denetim
faturalarinin idareye sikayet dilekcesi ekinde yer verildigi goriilmiisse de, ihalelerde beyan
edilmeyen bir belgenin dikkate alinamayacagi, anilan istekli tarafindan ihaleye katilimda
sunulan belgenin devam eden islere iliskin “is durum” belgesi oldugu, gecerli olmadigina
yonelik ihtilaf bulunmayan bahse konu “is durum belgesi’ne iliskin olarak idarenin isin daha
sonra tamamlanip tamamlanmadigini arastirma gorevi bulunmadigir agik oldugundan ihale
tarihi itibariyla gecerli bir is deneyim belgesi sunmayan isteklinin teklifinin degerlendirme
dis1 birakilmasinin yerinde oldugu sonucuna varilmaistir.

Bununla birlikte, Sehitkamil Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
Yiikseller Traktor Madencilik Insaat Taahhiit Enerji Uretim San. ve Tic. Ltd. Sti. adina
diizenlenen 11.12.2024 tarih ve “19392-Y-KAI-620-1" sayili is durum belgesinin iptal
edilmesi gerektigi anlagilmistir.

Ote yandan, 4734 sayili Kamu Thale Kanunu’nun 53’i{incii maddesinin (j) fikrasinin
9’uncu alt bendinde “Basvuru sahibinin iddialarinin tamaminda hakli bulunmas: halinde,
Kurul karar ile itirazen sikdyet basvuru bedelinin basvuru sahibine iadesine karar verilir.
Kurul kararimin bagvuru sahibine bildirimini izleyen otuz giin i¢inde basvuru sahibinin
Kuruma yazili talebi iizerine, bu talep tarihini izleyen otuz giin icinde Kurum tarafindan
itirazen sikayet bagvuru bedelinin iadesi yapilir ve son odeme tarihine kadar gegen siire icin
faiz islemez. Diger hallerde bagvuru bedeli iade edilmez.

Bu fikramin (1) numarali bendi uyarinca tahsil edilen bedel hi¢bir durumda iade
edilmez.” hiikmi yer almaktadir.

Aktarilan Kanun hiikmiine gore, basvuru sahibinin itirazen sikayete konu iddialarinin
tamaminda hakli bulunmasi halinde basvuru bedeli iadesinin s6z konusu olabilecegi dikkate
alindiginda, yukarida yer verilen tespit ve degerlendirmeler neticesinde, basvuru sahibinin
iddiasinda hakli bulunmadig1 anlasildigindan basvuru bedelinin bagvuru sahibine iadesi i¢in
Kanun’un ongordiigi sekilde “basvuru sahibinin iddialarinin tamaminda hakli bulunmasi”
kosulunun gerceklesmedigi, dolayisiyla 4734 sayilh Kamu Ihale Kanununun 53’iincii
maddesinin (j) fikrasinin 9’uncu alt bendi hiikmii geregince basvuru bedelinin iadesinin
miimkiin bulunmadigi sonucuna varilmistir.

B) Thalelere Yonelik Basvurular Hakkinda Yonetmelik’in 18’inci maddesi yoniinden
yapilan inceleme sonucunda herhangi bir aykirilik tespit edilmemistir.

Agiklanan nedenlerle, 4734 sayili Kanun'un 65'inci maddesi uyarinca bu kararin teblig
edildigi veya teblig edilmis sayildig1 tarihi izleyen otuz giin igerisinde Ankara Idare
Mahkemelerinde dava yolu acik olmak {izere,

1) 4734 sayili Kanunun 54'linci maddesinin onbirinci fikrasinin (¢) bendi geregince
itirazen sikayet bagvurusunun reddine,
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2) Yiikseller Traktdr Madencilik Insaat Taahhiit Enerji Uretim San. ve Tic. Ltd. Sti.
adma diizenlenen 11.12.2024 tarih ve “19392-Y-KAI-620-1” sayili is durum belgesinin iptal
edilerek EKAP iizerinden silinmesini teminen belgeyi diizenleyen Sehitkamil Belediye
Baskanligina bildirimde bulunulmasina,

Oybirligi ile karar verildi.



