Kat ve/veya arsa karsihigr insaat sozlesmelerinde “is durum” belgesi diizenlenio
diizenlenemeyecegi hakkinda

14.05.2025 tarihli ve 2025/UY.I1-1134 sayih karar
Itirazen sikayet dilekgesinde dzetle,

Is ortaklig1 olarak katildiklar1 ihalede, tekliflerinin pilot ortak tarafindan sunulan “Is Durum
Belgesi”nin arsa sahiplerine kat karsili§i is yapilmasina iliskin oldugu, herhangi bir bedel
icermemesi nedeniyle “isin ilk s6zlesme bedelinin tamamlanmas1” sartinin kontrol edilemeyecegi
ve anilan ise iliskin “is durum belgesi” diizenlenemeyecegi gerekgesiyle degerlendirme disi
birakildig1, ancak Yapim Isleri Ihaleleri Uygulama Yonetmeliginin 46°nc1 maddesinin 6 ’nci fikrasi
uyarinca kat ve/veya arsa karsilig1 insaat isi kapsaminda is deneyim belgesi diizenlenebilmesi i¢in
kat ve/veya arsa karsilig1 insaat isine ait sozlesmenin bedel icermesinin zorunlu olmadigi, bu
islerde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi'min Mimarlik ve Miihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap1 Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig'de
ongoriilen birim maliyetler esas alinarak belge tutarinin belirlendigi, sunduklari is durum
belgesinin bu kosullara uygun ve belge diizenlemeye yetkili kurulus tarafindan diizenlendigi,
belgeye konu kat/arsa karsiligr igin 6zel sektore gergeklestirilen isler kapsaminda oldugu ve bu
kapsamda is durum belgesi verilebilecegi, sikayet dilekgesi ekinde bahse konu is deneyim
belgesinin diizenlemesine esas belgelerin tamaminin idareye sunuldugu, ancak idarece s6z konusu
belgelerin dikkate alinmadigi, s6z konusu belgelerin ihale komisyonlarinin inceleme yetkisi
kapsaminda istenilerek incelenmesi gerektigi, ayrica teklifin esasini degistirecek nitelikte olmayan
hususlara iliskin bilgi eksikligi kapsaminda bu belgelerin kendilerinden veya belgeyi diizenleyen
idareden istenebilecegi, soz konusu belgeler incelendiginde ilk soézlesme bedelinin
tamamladiginin anlasilacagi, s6z konusu is durum belgesinin gegerli kabul edilerek tekliflerinin
degerlendirmeye alinmasi gerektigi,

Ayrica bagvuru sahibinin 25.04.2025 tarihinde Kurum kayitlarina alinan ek dilekg¢esinde
ise; belgeye konu isin aslinda fiilen %100’iiniin tamamlanmis oldugu ve taraflarinca ilgili
Belediyeye is bitirme belgesinin diizenlenmesi i¢in basvuruda bunuldugu ancak heniiz iskan
belgesi diizenlenmedigi i¢in anilan idare tarafindan is durum belgesi diizenlendigi, konuyla ilgili
belgelerin talep edilmesi halinde taraflarinca temin edilebilecegi iddialarina yer verilmistir.

Yapilan incelemede, bagvuru sahibi is ortakliginin pilot ortagt ... San. ve Tic. Ltd. Sti.
tarafindan yeterlik bilgileri tablosunun ilgili satirma EKAP’a kayith “...” sayili “Yiiklenici - Is
Durum” belgesinin yiikledigi, séz konusu belgenin 11.12.2024 tarihinde ... Imar ve Sehircilik
Miidiirliigli tarafindan diizenlendigi, belgede; isin adinin ... A-B-C-D-E Bloklarda 282 Mesken
17 Ofis Ve Is Yeri Insaat Yapim Isi”, yiiklenicinin “... Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi”, is
sahibinin ... Taahhiit Insaat Sanayi”, ilk sézlesme bedelinin “59.689.369,12 TRY”, toplam
sOzlesme bedelinin “74.611.711,40 TRY”, gerceklestirilen is tutarinin “59.689.369,12 TRY” ve
belge tutarinin “59.689.369,12 TRY” oldugu, isin toplam sézlesme bedeline gore gerceklesme
oraninin “%80” oldugu, aciklama kisminda “IV. Sinif C Grubu Yapilar Ingaatin Yiizélgiimii:
35.394,55 m2 Yap1 Birim Maliyeti: 2.480,00 TL / m2” bilgisine yer verildigi goriilmiistiir.

Anilan istekli tarafindan is deneyimi tevsiken sunulan “yiiklenici is durum” belgesine
esas isin arsa/kat karsihig: sozlesme ile 6zel sektore yapilan insaat isi oldugu anlasilmistir.

Bu ¢ergevede, anilan is ortakliginin pilot ortag tarafindan sunulan kat ve/veya arsa karsiligi
insaat igine iliskin is deneyim belgesinin “is durum” belgesi olarak diizenlendigi, is durum belgesi
diizenlenebilmesi i¢in devam eden isin “ilk sézlesme bedelinin tamamlanmasi” ve “ger¢eklesme



oraninin toplam s6zlesme bedelinin en az % 80’ine ulasarak kusursuz olarak gergeklestirilmesi”
kosullarinin bir arada saglanmasi gerektigi, ancak kat ve/veya arsa karsilig1 ingaat s6zlesmelerinin
genel itibariyla arsa sahiplerinin arsa payini devretmeyi; yiiklenicinin ise arsa sahiplerine ait olan
arsa iizerinde bagimsiz boliimlerin insaatin1 tamamlayip bunlardan biri/birkagini arsa sahiplerine
teslim etmeyi Ustlendigi sozlesmeler oldugu, dolayisiyla bu sozlesmelerde 6demeye esas bir bedel
bulunmadigi, kat ve/veya arsa karsiligi insaat sdzlesmelerinin mahiyeti geregi bu sézlesmelere
iliskin is deneyim tutarlarinin tespitinde esas alinacak bedelin; “yap1 ruhsatinda belirtilen insaatin
yiizolgiimii” ile “sézlesmenin imzalandig1 yila ait Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginin Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi
Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde insaatin sinifina ve grubuna gore belirlenen yapi
birim maliyetinin ¢arpilmas1” suretiyle hesaplandigi, is deneyim tutarinin tespitinde esas alinacak
bu bedelin sozlesmeye konu isin tamamlanmasi neticesinde hesaplanabilecegi, bu itibarla, kat
ve/veya arsa karsihig1 insaat sozlesmelerine iliskin is deneyimlerde; ilk s6zlesme bedelinin ve
isin toplam sozlesme bedeline gore gerceklesme oraninin tespitinin miimkiin olmadig,
dolayisiyla bahse konu islere iliskin “is durum” belgesi diizenlenemeyecegi anlasildigindan,
bahse konu pilot ortak tarafindan sunulan is durum belgesinin 4734 sayilh Kanunda
belirtilen is deneyim belgesi niteligini tasimadigi, bu itibarla amilan is ortakhigimin teklifinin
idare tarafindan degerlendirme dis1 birakilmasi isleminde mevzuata aykirihk bulunmadig:
anlagilmistir.

Ayrica, bagvuru sahibinin ek dilek¢esinde bahse konu is durum belgesine konu isin
tamamlandigimin beyan edildigi, s6z konusu ise iliskin yap1 ruhsatlari, bordrolar, yap1 denetim
faturalarinin idareye sikayet dilekgesi ekinde yer verildigi goriilmiisse de, ihalelerde beyan
edilmeyen bir belgenin dikkate alinamayacagi, anilan istekli tarafindan ihaleye katilimda sunulan
belgenin devam eden islere iliskin “is durum” belgesi oldugu, gegerli olmadigina yonelik ihtilaf
bulunmayan bahse konu “is durum belgesi’ne iliskin olarak idarenin isin daha sonra tamamlanip
tamamlanmadigini arastirma gorevi bulunmadigi acik oldugundan ihale tarihi itibartyla gegerli bir
1$ deneyim belgesi sunmayan isteklinin teklifinin degerlendirme dis1 birakilmasinin yerinde
oldugu sonucuna varilmstir.

Bununla birlikte, Sehitkamil Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan ...
San. ve Tic. Ltd. Sti. adina diizenlenen ... tarih ve “...” sayih is durum belgesinin iptal
edilmesi gerektigi anlasilmistir.

1) 4734 sayili Kanunun 54'lincii maddesinin onbirinci fikrasinin (c) bendi geregince
itirazen sikayet bagvurusunun reddine,

2) ... San. ve Tic. Ltd. Sti. adina diizenlenen ... tarih ve “...” sayili is durum belgesinin
iptal edilerek EKAP iizerinden silinmesini teminen belgeyi diizenleyen ... Belediye Bagkanligina

bildirimde bulunulmasina,

Oybirligi ile karar verildi.



